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Sicher anlegen und Rendite erzielen ! 
 

Kurzexposé  10 – V - 2004 
 
Wir bieten Ihnen folgendes, interessante Objekt zum Kauf an: 
 
 
Objektart:  WOHNHAUS 
konkret:   Einfamilienhaus,   freistehend  
 
Ort:   Nerchau OT 
Info zum Ort:  kleines Dorf mit Siedlungscharakter, 
 
Autobahn:  ca. 10 km A 14 (Leipzig - Dresden) Gimma und Mutzschen 
Bundesstraße :  ca. 6 km B 107 (Eilenburg - Chemnitz)  Trebsen 
Bundesstraße.:   
Bus:   im Ort  
Bahn:   ca. 11 km (nach Leipzig, Döbeln)  Grimma 
 
Baujahr:  1932, Erweiterungsbau 1967 
 
Zustand:  solide, gepflegt, entspricht nicht umfassend modernen Standards, Keller; 
Ausstattung:  einfach, teilweise Standard der 1970er Jahre, E-Nachtspeicher- und Einzelöfen; 
Sanierung:  Dacheindeckung, mod. Fenster, Hauseingang, Sanitärbereich, alle Versorgungsträger; 
Modernisierung:  noch nicht erfolgt bei Fassade, Heizung, Innentüren; 
 
Grundstück in m²: 690 
 
Lage:   sehr ruhig, ländlich und naturnah, unweit von Grimma im schönen Muldental; 
Nahes Umfeld:  EFH, die Felder und Wiesen; 
 
Erschließung:  Wasser, öffentl. Abwasser, Strom, Erdgas, Telekom; 
Befahrbarkeit:  das Grundstück ist befahrbar; 
 
Wohnfläche in m²: ca. 100 
Nutzfläche  in  m²: ca. 45 
Nebengelass:  1 massives Nebengebäude, 1 Gartenhaus; 
 
Mietertrag EUR/mtl.: 500,00  (NKM) 
Leerstand:  vermietet 
 
Bemerkungen:  kein Invest- und Veränderungsbedarf,  ordentlich vermietet; 
   eine stressfreie Geldanlage mit 12,5 % Ist-Rendite; 
 
Kaufpreis:  48.000,00 EURO 
 
Vermittlungs-  2500,00 EURO   zzgl. gesetzl. Mwst. zu Lasten des Erwerbers,  
honorar:  verdient und fällig bei Kaufvertragsabschluss. 
 
Die Eigentumsverhältnisse sind geklärt, Abweichendes ist unserem Büro bis dato nicht bekannt! 
Alle weiteren Informationen, Auskünfte und Unterlagen erhalten Sie nach Rücksprache mit unserem Büro! 
Besichtigungen sind nur nach Absprache mit unserem Büro möglich! 
 
Wir übernehmen keine Haftung für die gemachten Angaben, da wir grundsätzlich auf Angaben Dritter angewiesen sind! 
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